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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1987-12-07.

Akta forening

Foreningen #r en dkta bostadsréttsforening,

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Almen2 pa adressen Rasundavigen 119 i Solna. Foreningen

har 24 ligenheter om totalt 1 838 kvm och 2 lokaler om 205 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Soderberg & Partners.

Stvrelsens sammansdtining

Stefan Olowsson Ordforande
Gunilla Gustavsson  Sekreterare
Jacob Sundqvist Ledamot
Per Stenqvist Ledamot
Arash Rezaei Kassor
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledaméterna

Revisorer
Karl Erik Eriksson ~ Revisor

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-04-14. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 6

protokollférda sammantréden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 32 medlemmar i féreningen.
Det har under &ret skett 4 overlatelser.
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Utforda underhall

Styrelsen har genomfort normalt underhall under det gdngna aret. Noteras bor att styrelsen ligger efter i
den underhéllsplan som tidigare tagits fram. Styrelse fér Almen2 bor dérfor under det kommande dret
revidera underhallsplanen sé att den &r uppdaterad.

Planerade underhall

Under 2016 planeras foljande &tgérder:

Det tringer in vatten i en av de lokaler som foreningen hyr ut, hyresgésten har kontaktats om uppségning
for att lokalen maste saneras for att kunna anvéndas igen, detta berdknas ske under 2015. Det planeras
ocksa for att drinera, via att g in frin Parkvégen, for att kunna komma tillritta med problemet.En
genomgéng av underhdllsplanen skall ocksa goras s snart som mojligt.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fiber / internetanslutning  Stockholms Stadsnét

Ekonomi

I den totala manadsavgiften betalar foreningens medlemmar tva delar. Den forsta &r en foreningsavgift
som ska ticka rintor, leverantorsfakturor etc. och den andra delen &r en avgift for varmetillforseln.
Styrelsen baserar foreningsavgiften pé inflationen. Med anledning av detta foreslar styrelsen en justering
av denna avgift med 2%. D4 styrelsen tror att &ven priserna for virme kommer att folja

inflationen kommande aret varfor forslag pa avgiftsokning dr 2%

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhetsiret
Fastigheten har anslutits till Stockholms stadsnit och alla ldgeheter har fétt tillging till bredband. Bas
abonnemang for alla ldgenheter betalas av foreningen.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1094 990 946 909
Arsresultat 34 40 72 -115
Soliditet, % 62 62 62 64
Taxeringsvirde 34930 34930 34930 22673
Bostadsyta, kvm 1838 1838 1838 1838
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 342 337 328 318
Lan per kvm bostadsyta, kr 2339 2339 2339 2191
Genomsnittlig skuldrénta, % 2,82 2,78 2,95 4,12
Belaningsgrad, % 39,11 38,60 38,98 36,07

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort vérde for byggnad och mark
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Forslag till disposition
Till foreningsstdimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 923

Arets resultat 34

Totalt 956

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Balanseras i ny ridkning 956
95

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrdkning samt
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2015
2015 2014
1094 989
-0 1
1094 990
-590 -614
-202 -68
-146 -148
-938 -830
155 160
0 0
-122 -120
-122 -120
34 40
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfiistiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bankr
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

—
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Arsredovisning 2015

2015-12-31

10 994

665

11 659

11 659

139
856
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2014-12-31

11 139
666

11 805

11 805

62
734
31
826
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fi-itt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Not

13

14

15

16

Arsredovisning 2015

2015-12-31

6953

6953

923

7909

73
73

4300
23

4323

2014-12-31

6 953
6953

883
40

923

7875

65
65

4300
23

4323

20
57

292
369

12 632

4376
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Almen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2009:1, Arsredovisning for mindre ekonomiska foreningar.

Redovisning av intéikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,6 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvérdet 4r inte foreméal for avskrivning, Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lédgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker §verforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhdll
och redovisas som bundet eget kapital.

Antalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 243 SEK per bostad. Fastighetsskatten utgér

med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 1, Rorelseintikter 2015 2014
Hyresintékter, lokaler 113 102
Arsavgifter, bostdder 629 620
Ovriga intékter - 351 268
Summa o 7 - - 1094 7 990
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Not 2, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stadning och fastighetsskotsel
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 3, Reparationer
Ftirséikringsskador
Reparationer

Summa

Not 4, Planerade underhall
Vattenskada gmnd

Takmalning yttertak

Vatteskada Larsson Pv

Summa -

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel 7
Sophdmtning

Uppvérmning

Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsfdrs’cikl:mgér 7
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Korr. fastighetsskatt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Kameral fﬁrvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2015

2015

o

21
39

4
13

85

2015

18
66

84

2015

w o o

2015
15
58

242
22

336

2015

33
41

82

2015
34

.
i

2014

31
14

58

2014

48
48

2014

18
77
98

2014
16
44

241
30
331

2014
32
41

79

2014
33
10

25
68
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N,‘,’t,s,’ Rﬁntekostnader ogh liknande regultatposter - 2015 o ) 2014
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 7 B 121 120
Summa - - 7 -1z 120
Not 9, Byggnad och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 11 539 11285
Arets inkop 0 254
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde 11 539 11 539
Ingiende ackumulerad avskrivning -400 -255
Arets avskrivning -145 -145
Utgaende ackumulerad avskrivning -545 -400
Utgaende restvirde enligt plan 10 994 11 139
T utgdende restvirde ingdar mark med 2373 2373
Taxeringsvirde 7 B 7 -

Taxeringsvérde byggnad 16 166 16 166
Taxeringsvérde mark 7 i 18 764 18 764
Summa 7 - S 7 34930 34930
Not 10, Maskiner och inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirden 710 710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden 710 710
Ingaende ackumulerad avskrivning -44 -41
Avskrivningar -1 -3
Utgaende ackumulerad avskrivning -45 -44
Utgaende restvirde enligt plan 665 666
Not 11, Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordringar 5 -1
Skattekonto B 7 4 -0
Summa - 7 7 1 -2
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Arsredovisning 2015

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsél - ' ' 0 7 6
Forvaltning 9 8
Kabel-TV 2 2
QVl‘iga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 15
Summa 26 31
; Disp av fore Disp av
Not 13, Eget kapital IB éllj's resultagt ovriga poiter UB
Insatser N ' 6953 ' - - 6953
Upplatelseavgifter 0 - - 0
Fond, yttre underhéll 0 - - 0
Balanserat resultat 883 40 - 923
Arets resultat 40 -40 34 34
Eget kapital 7875 0 34 7909
Not 14, Skulder till kreditinstitut v
Swedbank ' 2018-04-27  3,09% 2150 2150
Swedbank 2016-03-28 0,864 % 850 850
Swedbank 2016-04-27 2,76 % 1300 4300
Summa 4300 4300
Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Berdknat revisionsarvode 8 8
El 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 236 239
Réntor 8 0
Uppvéarmning 32 33
Utgiftsréntor 8 7
erigg upplupna kostnader och forutbetalda intédkter . 3 3
Summa 297 292
Not 16, Stilllda sikerheter 2015-12-31 2014-12-31
Totalt uttagna pantbrev 4376 7 4376
Summa 4376 4376

11
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Underskrifter
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Sekreterare
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Karl Erik Eriksson
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Almen 2
Org.nr 716420-1415

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Almen 2 for rdkenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en &rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sve-
rige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felak-
tigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revi-
sorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar ars-
redovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérde-
ring av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighet-
en i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som
grund for mina uttalanden.



Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningsla-
gen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella
stédllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsre-
dovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med 4rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrik-
ningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf
Almen 2 for rdkenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller f6rlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrif- ‘
fande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om eko-
nomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredo-
visningen granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna ,
beddma om ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om p4 annat sitt ;
\

|

har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller fore-
ningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbe-
réittelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Taby den L7/ 2016

arl-Erik Eriksson
Revisor



